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PERITO AVALUADOR

AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE URBANO No.

SOLICITANTE: c.c. Ledula "de

DIRECCION:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO.

FECHA.

1. INFORMACION GENERAL

1.1 Tipo de Awvaldo Se efectuara un avaluo en el cual se determinara el valor comercial del
inmueble, temendo en cuenta las condiciones actuales del mercado y las
caracteristicas especiales del mismo.

1.2 Clase de inmueble | Unifam Trifam Com | Oficina Finca Institucional
Bifam Apart Indust Lote Terraza

Destinaciéon Vivienda familiar

1.3 Direccion fona Municipio | Localizacion

1.4 SOLICITANTE

1.5 LOCALIZACION
DEL SOLICITANTE

1.6 Inspeccion Ocular
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1.7 Transporte

1.9 Servicios | Acueducto

Alcantarillado | Energia Teléfonos

Alumbrado
Publico

(5as Natural

2.1 Propietario [ b

2. ASPECTO JURIDICO.

2.2 Titulos Observados

2.3 Linderos | Morte:
Oriente:
Sur;
Occidente:

MNadir
enit,

FUENTE:

2.4 Matricula Inmabiliaria

2.5 Normas Definida en el
Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio.

3. EL SECTOR

31 Sectores
Adyacentes
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3.2 Vias de Acceso

Estado:

3.3
econamico

Estrato Socio

3.4 Valorizacion

Alta Media | Baja

Potencial

Desarrollo

de Alta

Media

Baja

3.5 Topografia v Forma

Forma :

] |

4. CUADRO DE AREAS

FRENTE

FONDO

AREA

Area privada del Apartamento

Altura Libre

Fuente:

5. MATERIALES Y ACABADOS

Dependencias

Antigiedad

Estructura

Entrepiso

Escalas

Cubierta

[Fachada

Fizos

Zocalos

Muros internos

Ventaneria

Closets

Marcos

Puertas

Porton Principal
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Bafios

Cocina

Zona de ropas

lluminacion

Ventilacion

Distribucion
ambiental

5. ASPECTO ECONOMICO

6. METODOLOGIA VALUATORIA




Nombre Avaluado E

Compafiia para la que trabaja LOGOTIPO

PERITO AVALUADOR O

consiste en una investigacion general de oferta, negociaciones reales y demanda en el sector inmediato,
debidamente ordenada, verificada y homologada.

7. POLITICA DEL AVALUO

El valor que se asigna es el que corresponde a una operacion de contado, entendiendo como tal la que se
refiere al valor actual del bien, cublerto en el momento mismo de efectuar la operacidn. sin consideracion
alguna referente a la situacion financiera del contratante. El avaliio practicado corresponde al valor comercial
del inmueble, expresado en dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un
vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente, por una propiedad, de acuerdo
a su localizacion, areas y a sus caracleristicas generales y actuando ambas partes libres de toda necesidad
y urgencia.

Nombre del Avaluador - avaluadores no ha tenido en cuenta en la elaboracion del
presente avaluo, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico tales como. titulacién, modos de
adquisicion de dominio, contratos de tenencia, demandas pendientes y en general cualquier asunto de
caracter legal.

Se consultaron las estadisticas propias y las de miembros afiliados a la lonja de propiedad raiz de
Medellin Y Antioquia sobre operaciones y avallios efectuados recientemente en el sector. Estas
consideraciones ademas de lo anteriormente expuesto, han servido de base para determinar el valor
comercial del inmueble.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al momento de
efectuar la visita de inspeccitn.

Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas probable por el cual este se transaria en un
mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de |as condiciones
fisicas y juridicas que afectan el bien,

Implicita en esta definicion esta que a la terminacion de la venla, en una fecha especifica, se hara el
traslado del titulo del vendedor al comprador, bajo condiciones por medio de las cuales:

+ Comprador y vendedor estan auténticamente motivados,

» Ambas partes estan bien informadas acerca del mercado inmobiliaric y cada uno actiua como
considera mejor a sus propios intereses.

« No hay presiones ni tampoco interferencias de agentes externos estimulantes.

» El valor estimado es el normal para el inmueble avaluado y no esta afectado por condiciones
especiales de financiacion o por costos de servicios o por honorarios o por créditos incurridos en la
financiacion de ella
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